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Abstract: 

The gradual transformation and stagnation of the productive function of 

rural society is one of the main problems of developing societies. With 

population migration to big cities, villages are gradually abandoned. But in 

recent decades, this migration flow has not always been from the village to 

the city, and its reverse form has also become common. The villages of 

Alamut region of Qazvin province are one of the interesting regions to study 

in the central Alborz region of Iran. In recent years, this area has attracted 

population as a result of reverse migration from the city to the village. But 

this flow of population is usually seasonal and temporary. The population 

flow from the city to the village has caused the rapid emergence of the 

second housing phenomenon in the villages of this region. 

The purpose of this article is to examine the background of the origin and 

the effects and consequences of the construction of second homes in these 

villages. At first in this article, the background and theoretical literature 

related to second homes are studied. Then the factors of the formation of 

the second housing and its different forms are examined in order to clarify 

the theoretical background and to study and evaluate the conditions of the 

studied area in the context of the theoretical literature. 
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In the following, the characteristics and conditions of the central Alborz 

villages are introduced as the study area, and their spatial developments are 

compared through aerial photographs of different time periods to 

determine the amount of horizontal development and land use changes in 

these villages. Field surveys in the villages of this region show that the main 

cause of these spatial changes and the construction of new houses by the 

population that comes from the cities to these villages. Most of these 

houses are built as their second home for rest and leisure. 

In the next step, the factors and consequences of the formation of second 

houses in the rural community of this region are examined. The 

consequences and economic, social and environmental effects of the 

emergence of second homes in the rural communities of Alamut region is 

the core of the discussion of this article. To understand and analyze the 

effects and consequences of this phenomenon, the method of semi-

structured interviews and field observations to eight villages attracting the 

population in Alamut region of Qazvin province are used. The findings of 

this section are mostly descriptive and analytical, which are shown with 

pictures of the environmental and social conditions of rural residents.  

The long-term and short-term effects of the process of building second 

homes in the villages of the region are classified in the table of the internal 

strengths and weaknesses of the region and the external opportunities and 

threats of the region. The findings and some results of the study show that 

although the phenomenon of construction of second buildings has some 

positive effects on the prosperity of the rural society in the short term, we 

cannot ignore its extensive negative effects in the long term. If we consider 

the capacities due to the prosperity of the land and housing market, it 

should be possible to prevent the destruction of the natural environment of 

the villages and control economic speculation with the participation of the 

residents of the villages. 

In a such context, the population flow from the city to the village could be 

considered as an opportunity for the development of jobs and activities in 

the rural community. Considering the realistic approach of regional 

planning, the process of expansion of second homes in the villages of 

Alamut Region should be moderated and regulated. So, it could create also 

the new opportunities in the other sectors of activity as a reactor of 

endogenous development of the rural community of this region. 
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مساكن دوم و تحول در جامعه روستايي با جريان جمعيتي از  پديده گيري شكل

  شهر به روستا

   مورد پژوهي روستاهاي منطقه الموت استان قزوين

8سيدعبدالهادي دانشپور، 7مجتبي پالوج، 6سپيده مومني، 5رضا خيرالدين
 

  چكيده

روستايي يكي مسايل  جامعه در كنار بورس بازي زمين درمولد كاركرد تدريجي و تنزل  تحول

روستاها به تدريج با از دست دادن جمعيت به اصلي كشورها بويژه جوامع درحال توسعه است. 

اند. ليكن اين جريان مهاجرتي همواره از روستا به شهر نبوده و هايي متروكه تبديل شدهمكان

لب براي روستاهاي منطقه الموت يكي از مناطق جاشكل معكوس آن نيز وجود داشته است. 

مطالعه در منطقه البرز مركزي ايران، هستند كه در اثر مهاجرت معكوس از شهر به روستا در 

باعث پيدايش  جريان جمعيتياين  شده اند. ، اما به صورت موقتيسالهاي اخير جاذب جمعيت

آثار و زمينه پيدايش و شتابان پديده مسكن دوم در روستاهاي اين منطقه شده كه بررسي 

اي احداث مساكن دوم در اين روستاها هدف بحث و بررسي مقاله حاضر است. براي پيامده

 شناخت و تحليل آثار و پيامدهاي اين پديده از روش مصاحبه نيمه ساختاريافته و بازديد ميداني از

سنجش  بمنظورشود. در منطقه الموت استان قزوين، استفاده مي ي جاذب جمعيتروستاهشت 

مدت روند احداث مساكن دوم در روستاهاي منطقه از روش  بلندمدت و كوتاهميزان اهميت آثار 

. اين پديده در كوتاه مدت هرچند برخي شده استريزي استراتژيك كمي استفاده  ماتريس برنامه

تاثيرات مثبت در رونق جامعه روستايي دارد ولي از آثار گسترده منفي آن در بلند مدت نيز نميتوان 

اي، رويكرد اين مقاله به مساكن دوم در  ريزي منطقه اظ رويكرد واقع گرايانه برنامهغافل بود. با لح

هاي  مندي از فرصت گيري براي بهره بخشي گسترش آن با جهت روستاهاي منطقه، تعديل و نظام

  .حاصل از پيدايش اين نوع مساكن است

  منطقه الموت : تكوين مسكن دوم، مهاجرت، جامعه روستايي، تحولات فضايي،كليدواژه
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  مقدمه:

جوامع روستايي يك از مسائل گريبانگير روستاها حتي در كشورهايي مانند  ركود و پسرفت

يا در حال  زوال روستايي را تجربه كرده كه آمريكا، كانادا، سوئد، استراليا، چين و ژاپن است

ده ابراز نگراني در مورد نوسازي و تقويت روستاها در ايالت متح 60اند. از بازه زماني دهه تجربه

زوال روستايي ناشي از دو  اي ديگردر مطالعه . )Kheyroddin et al., 2021(شده است

هاي پايدار تجاري و ناكافي بودن و افول كه شامل كمبود شغل و فعاليت روند متقابل تلقي شده

 ,Villages( ترين عامل در مراحل زوال روستايي استاست. همچنين مهاجرت مهم خدمات

؛ ه شهرمعتقد است، هر روند مهاجرت از روستا ب 9در مورد مسئله مهاجرت، روانشتاين .)2018

شكل  .)Papoli Yazdi & Rajabi Sanajerdi, 2013(داردجريان متقابل برگشتي نيز 

عمده مهاجرت به مناطق روستايي دو نوع است. يكي از اين موارد كارگران كشاورزي در سطح 

المللي كه در مزارع بصورت فصلي يا درازمدت تمايل به كار و اقامت دارند. دسته ديگر افرادي بين

ديگري در مناطق روستايي خريداري كرده و در آنجا اقامت فصلي  هستند كه علاقمندند خانه

در واقع گروه دوم همان صاحبين مساكن دوم هستند كه علاوه  .)Qian, 2011(داشته باشند

بر مسكن اوليه و دائم خود، مسكن ديگري در مناطق روستايي تهيه مي كنند. بروز اين نوع 

مناسبات مختلف اقتصادي، اجتماعي و زيست محيطي محيط  مساكن در مناطق حساس روستايي

هاي پيدايش و آثار ناشي از ظهور پديده مسكن در اين مطالعه زمينه ي كند.روستايي را متحول م

كن دوم بر امستلاش مي شود تا روشن شود تاثيرات شكلگيري در واقع بررسي مي شود. دوم 

  .بوده است؟ چگونهرونق روستا و كاهش مهاجرت از روستا 

  لات پژوهش و روش تحقيقاسو - 1

اسخ به اين موضوع است كه زمينه هاي پيدايش و تكوين دلمشغولي اصلي مقاله حاض درواقع پ

خانه هاي دوم در روستا ها چگونه شرايط رونق اجتماعي و اقتصادي روستاها را تحت تاثير قرار 

ميدهد و پيامدهاي ان در جوامع روستاهاي مورد مطالعه چگونه است؟ در روند بررسي و روشن 

جمعيتي در روستاهاي الموت، برخي از روستاها كه بعد از بررسي تغييرات كردن اين موضوعات، 

آبادي از  هشت)، را تجربه كرده بودند را مشخص و از بين آنها 1(نمودار و وسعت افزايش جمعيت

قابل ملاحظه اي بودند براي  كه داراي تحولات هاي الموت شرقي، بخش معلم كلايهبين آبادي

ه هاي زماني مختلف براي روستاهاي مورد . بررسي عكس هاي هوايي دورشدندانتخاب  بررسي
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مطالع يكي ديگر از مراحل كار است كه ميزان و وسعت تحولات كالبدي فضايي روستاها را 

ساله نشان مي دهد كه نشان از  10عمدتا با شگلگيري خانه هاي دوم در انها در بازه زماني 

  يامادهاي فضايي تكوين خانه هاي دوم در روستاهاست. ÷

از تعداداي  اي نيمه ساختار يافتهمصاحبهمراجعه به اين روستاها و بازديد ميداني  ه بعد بادر مرحل

لاش فراوان جاضر به همصحبتي شدند از ساكنان اصلي روستاهاي مورد مطالعه كه بعد از ت

نفر بودند حاضر شدند در اين گفتگوها  32گفتگوهاي مبسوطي صورت گرفت كه شامل حدود 

شرايط زمينه از ديد ساكناني كه شاهد تحولات  ه روش روايتيكنند تا بهمكاري و شركت 

در  ترسيم شود. بودندو تاثيرات ان در جامعه روستا شكلگيري و ساخت و ساز خانه هاي دوم 

روايت ساكنان وجوهي از شرايط زمينه روشن مي شود كه در پژوهشهاي معمولي كمتر ملاحظه 

  مي شود.  

  

  (مركزآمار)1395تا  1385جمعيت روستاهاي مورد مطالعه در بازه زماني . تغييرات 1نمودار 

هاي مبسوط كه نظر هاي حاكم سعي شد از طريق مشاهدات و مصاحبهبراي درك فرايند و رويه

كند. از آنجا كه هدف درك كند و به درك تحولات كمك ميافراد محلي را از موضوع بيان مي

روستايي بوده است لذا جامعه آماري و نمونه انتخاب نشده  مناسبات حاكم بر كنشگران جامعه

است و تنها با افرادي كه تمايل به شركت در مصاحبه داشتند، صحبت شده است. افراد مورد 

مصاحبه شامل اهالي، مغازه داران، راهنماي تورهاي گردشگري و.... هستند. ضمن بررسي و 

منطقه البرز مركزي، نوع استفاده ساكنان و  تبيين شيوه تملك مساكن نوع دوم در روستاهاي

هاي بدست آمده از مباني نظري در و شاخص ها، طبق هدف اصلي اين مطالعهشيوه اسكان آن



ملك مسكن دوم از چه "، در سوالات مصاحبه گنجانده شده است. سوالاتي مانند 1جدول 

ن دوم شاغل هستند يا صاحبان مساك"براي آگاهي از شيوه تملك،  "طريقي بدست آمده است؟

صاحبان مساكن دوم بومي هستند يا غير "ها، بمنظور آگاهي از الگوي اشتغال آن "بازنشسته؟

هاي قومي و تفاوتحس تعلق و وابستگي، همچنين براي مشخص نمودن ميزان  "بومي؟

اسكان صاحبان "و فرهنگي كه بر رابطه و همبستگي ميان اهالي روستا و ساكنان موثر است، 

جز سوالات مصاحبه براي مشخص شدن مدت زمان اقامت،  "خانه دوم موقت است يا دائم؟

اند. اند. همچنين براي بررسي آثار و پيامدهاي اين پديده سوالات ديگري نيز تدوين شدهبوده

آيا صاحبان مساكن "براي تعيين مدت زمان اقامت و در نظر گرفتن آثار و پيامدهاي اين پديده، 

- روستا سرمايه آيا تا بحال در توسعه"، "اند؟ال در كارهاي كشاورزي مشاركت نمودهدوم تا بح

و در ارتباط با تاثيرات  "اند؟آيا باعث ايجاد شغل و توسعه اقتصادي شده "، "اند؟گذاري كرده

آيا ساخت مساكن "مانند تخريب باغات اين سوالات براي مصاحبه طراحي شد؛  زيست محيطي

تاكنون بين اهالي و صاحبان مساكن دوم درگيري  "و  "رفتن باغات شده است؟ دوم باعث از بي

   "رخ داده است؟

  محققان  هاشاخص

  الگوي اشتغال
، 2009، اورواگ2004، دايجست2010، هوگندورن2014هوانگ 

  ، پاريس2019الين

  2014هوانگ   داشتن سرمايه خانوادگي

  2013ارا لاندمارك و مارجاو  10حفظ اتصال با زندگي شهري

  ،2013، لاندمارك و مارجاوارا 2010هوگندورن  حس تعلق

  وابستگي عاطفي
، سرجيو 2013، لاندمارك و مارجاوارا 2010، هوگندورن2014هوانگ 

  2011، راي2015، گاير2019، الين2008، مارجاوارا2016

  سهولت دسترسي

، 2015،هيلتونن2004، دايجست 2010، هوگندورن2014هوانگ 

، 2018، ساركر2016، آدامياك و همكاران2019، الين2009اورواگ

  2016هيلبر

  كيفيت زندگي
، 2016، آدامياك و ديگران 2019، الين2004، دايجست2010هوگندورن 

  2018ساركر

  مالكيت وسيله نقليه
، 2019، الين2004، دايجست2010، هوگندورن2014هوانگ يي

  2015آدامياك

  ن دوم(نويسنده)هاي موثر بر گسترش مسكشاخص 1جدول 
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گيري ساكنان و شيوه در محدوده مورد مطالعه به پيمايش ميداني مساكن دوم، الگوي شكل

ها تحليل ظرفيتپردازيم. با توجه به پاسخ اهالي و نتايج برداشت ميداني، از روش اسكان آنها مي

شود. چون اين براي تحليل اثرات اين پديده استفاده ميهاي دروني و بروني منطقه و محدوديت

دهد لذا از ماتريس روش ميزان اهميت آثار بلند مدت و كوتاه مدت مثبت و منفي را نمايش نمي

ريزي استراتژيك كمي نيز استفاده مي شود. اين ماتريس شامل راهبردهايي است كه از برنامه

ساس هاي مختلف را بر اشود. اين ماتريس ميزان جذابيت استراتژيماتريس سوات حاصل مي

ها و ها و جلوگيري يا كاهش اثرات ضعفقدرت بهبود وضعيت مبتني بر نقاط قوت و فرصت

ها از عوامل گيري آنكند و وزن نهايي راهبردها بر اساس تجميع ميزان بهرهتهديدات، تعيين مي

در اين مطالعه اولويت اجرايي . )David et al., 2017( شودداخلي و خارجي مشخص مي

براي برخورد با اين پديده در روستاهاي مورد مطالعه،  QSPMراهبردهاي حاصل ازماتريس 

  گيري خواهد شد. شود و سپس براي توقف يا ادامه گسترش اين پديده تصميمتعيين مي

  تكوين مساكن دومو  ادبيات نظريمرور پيشينه و  - 2

زمينه ادبيات مربوط به سير شكلگيري و اهداف و مشخصات مطالعات مختلفي و گوناگوني در 

ساخت و ساز و تحولات خانه هاي دوم در محيط هاي روستايي صورت گرفته كه به چارچوبي از 

 ,.Ghorbanpour M., Kheyroddin Rصورت بندي اين مطالعات مي توان اشاره كرد (

Daneshpour SA., 2023ويژگي ها و جريان معكون  ). با اينحال در زمينه وضعيت برخي

توان  هاي دوم مشاهدات متفاوتي نيز مي علاقه به اسكانهاي مقطعي در روستا در قالب خانه

  داشت. 

متفاوت است. مثلا زماني كه فردي  "خانه دوم"با موضوع  "مالك چند خانه بودن"موضوع 

نوع از اموال و دارايي داراي چند واحد مسكوني باشد به معناي مالكيت چندگانه مسكن است. اين 

 ,Ghorbanpour M, Kheyroddin R(آيدمعمولا در نتيجه انباشت ثروت و سرمايه بوجود مي

Daneshpour SA, 2023a,( اما براي خانه دوم نميتوان تعريف مشخصي قائل شد و در جغرافياي .

هاي دوم اين ه)، هسته اصلي تعريف خان2008(11مختلف تعاريف متفاوت دارد. طبق نظر مارجاوارا

كه  اي در مكان ديگر داشته باشند طورياست كه صاحبان اين نوع مسكن، بايد مسكن اوليه

طبق اين تعريف، مسكن دوم، مسكني موقتي مي تواند بشمار  .بيشتر وقت خود را در آن بگذرانند

                                                           
11

 Roger Marjavaara 



شكل ظاهري  دوم تنها يك اصطلاح خانهموضوع و گيرد. رود و بطور دائم مورد استفاده قرار نمي

 .)Adamiak, 2016( كند بلكه در عوض به يك عملكرد مسكن اشاره داردرا توصيف نمي

وساز جديد مسكن دوم ممكن است با فشار خارجي تقاضاي فضاي اوقات فراغت بصورت ساخت

خريد  )de Oliveira et al., 2015(هاي خالي از سكنه ظاهر شود يا از طريق خريد خانه

گذاري در شود)، ارث و سرمايههاي زراعي مي(كه در مناطق روستايي اكثرا شامل زمين زمين

از ديگر سوي برخي شكل گيري مسكن دوم را  گيرد.ها قرار مناطق كودكي افراد در اختيار آن

س و هاي لوكدانند و اين امر به دو صورت حاشيه نشينان مرفه با خانهنتيجه رشد كلانشهرها مي

- اين محققين خانه. )Kheyroddin et al., 2017( درآمد تبيين مي كننديا مهاجرين كم

 توانمي را دوم هايدانند. خانهكنند ميهاي دوم را متعلق به مرفهيني كه در كلانشهرها كار مي

 جديد وسازهايبا ساخت دوم و يا هايخانه به دائمي هاي خانه تبديل يا با كرد ايجاد روش چند به

تقاضاهاي زماني و  برحسب( ساختماني هايشركت توسط جديد توسعه و خصوصي هايدر زمين

و باعث  گيرند مي قرار دوم دسته در بيشتر ايران در روستايي لوكس دوم هاي. خانه)مكاني بازار

 .Kheyroddin, Rو گسسته با ساختار اجتماعي و فرهنگي اطراف شده (پيدايش جوامع جدا 

Hedaya<fard M. 2017, a. (اعات و ناهمپيوند با اجتمي اجتماعي فرهنگ عث تضادو با

  مي شوند. جوامع محدوده هاي همجوار

هاي دوم اقتصاد ترين اثرات پديده مسكن دوم در بعد اقتصادي است. توسعه خانهيكي از مهم

محققان مانند اولويرا، . )Rye, 2011( كندمدت و بلندمدت تحريك ميمحلي را در كوتاه

دانند و گسترش اين پديده كنندگان محصولات و خدمات محلي ميساكنين مسكن دوم را مصرف

 ,Dijst et al., 2005; Marjavaara( را منجر به ايجاد تنوع اقتصادي و تنوع شغلي

و در واقع احياي اقتصادي مناطق  )Rye, 2011( مهارتهاي كمايجاد شغل ، )2008

هاي  مانند بنگاه مختلف تبعي از طرفي باعث رونق مشاغل و دانندروستايي با اقتصاد راكد مي

 ,.Kheyroddin Rشوند( مستغلات و فضاهاي تجاري و كارهاي ساختماني  ميو املاك 

Razpour M. 2016هاي جديدي از اسكانهاي غيررسمي لوكس و  ) و از طرف ديگر گونه

 ,Razpour M(ميكنند را بازتوليدهاي موجود در منطقه  گرانقيمت حسب گرايش

Kheyroddin R., Daneshpour S.H., 2018(. نوع از اسكانها در  شكلگيري اين

مناطق روستا شهري و حتي شهرهاي جديد كه در حوزه تاثير مناطق كلانشهري هستند منجر به 

 ,.Ghaderi Mهاي بزرگتر ميشود( تداوم تمركزهاي فضايي مجدد در مقياس



Kheyroddin R., 2020,فضايي آن مهم بوده و نياز به تشريح مفصل و   ) كه از عوارض

توان به اشتغال افراد محلي در كارهاي از لحاظ تنوع شغلي مي دارد. فرصت مباحث ديگري

 de(هاي دوم اشاره نمودمحافظت از امنيت خانه باغداري، نظافت، خدمات ساختماني، ارائه

Oliveira et al., 2015( .اين اشتغال بصورت فصلي )Alipour et al., 2017( و كم-

از طرفي افزايش مصرف  ،)Rye, 2011( رآمد است و مانند ساكنان خانه دوم، دائمي نيستد

كند، چراكه ممكن است باعث افزايش قيمت اي از تورم را ايجاد ميصاحبان خانه دوم گونه

 يك . درگذاردها تاثير ميحصولات محلي براي ساكنين دائم آن شود كه بر قدرت خريد آنم

 هيلتونن توسط روستايي دوم منازل گردشگري محيطي زيست تأثيرات مورد در اخير جامع مطالعه

 محيط بر منفي تأثيرات مصرف، از ديگري شكل هر مانند گردشگري، از شكل اين ،)2007(

  .)Marjavaara, 2008(دارد فيزيكي

 ويژه به دهد، مي افزايش را انرژي مصرف مسكن، چند حتي يا خانه دو در زندگي اين، بر علاوه

 دوم خانه گردشگري. شود مي استفاده سال تمام در مدرن امكانات با بيشتر دوم هاي خانه از كه

 طبيعي، آلودگي هوا و مناطق فرسايش اي،گلخانه گازهاي باعث توليدلز طرفي  ترتيب بدين

از  ،)Shirvani Dastgerdi A., Kheyroddin R., 2022شده ( تجديد ناپذير طبيعي منابع

 ،از بين رفتن و كاهش تنوع زيستي، )Rye, 2011(  تلال در حيات وحشاخ طرف ديگر موجب

 خاك اشاره نمود و سطحي و زيرزميني هايآب زايي، آلودگيبيابان و فرسايش افزايش

)Adamiak, 2016; Hiltunen et al., 2016; Hoogendoorn, 2010(. 

 ,.Hiltunen et al( طبيعي محيط بد در يكپارچه معماري از منفي تصويرهمچنين ايجاد 

بر طبيعت  انداز، خراب شدن كلي زيبايي طبيعتتكه شدن چشمتكه )2016

  گذارد.تاثير مي )Adamiak, 2016(تاييروس

در اصل بين دو بعد تضاد وجود دارد: اول بين جمعيت بازديدكننده و ميزبان (كاربران خانه دوم و 

 اغلب دوم منازل صاحبان )Rye, 2011( هاي جمعيت روستاييافراد روستايي)، دوم بين بخش

 و هنجارها با محيط يك در موقتاً كه هستند شهري هايارزش و شهري زندگي سبك بيانگر

چون  شودمي محلي زندگي با برخورد به منجر غالباً و يابند مي تخصيص مجدداً مختلف ارزشهاي

ايي تفاوتهاي فرهنگي و سبك زندگي افراد ساكن در مساكن دوم نوعا جدايي گزيني فض

 ,Kheyroddinاجتماعي را درقالب مساكني با سبك زندگي ساكنين بومي را باعث مي شود (

R. Hedaya<fard M. 2017, a(خانه صاحبان كه شود مي استدلال حتي اوقات . بعضي 



كند و باعث ايجاد مي تضعيف را سنتي زندگي شيوه كه هستند "بيگانه ارزشهاي" داراي دوم

 ;Adamiak, 2016(شودصاحبان مسكن دوم و اهالي مي درگيري احتمالي بين

Marjavaara, 2008( .  
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مثلا  تكوين خانه هاي دوم سابقه طولاني داشته و در زمان خيلي دور ريشه دارد. اوليه مراحل

 شهر استراحت از دور به خود ويلاهاي در ثروتمند و برجسته افراد باستان مصر در پيش ها قرن

ثروتمندان در اوقات فراغت  هلنيستي، نيونا ميلاد، در از قبل دوم و سوم هايسده در. كردند مي

 به اروپا در دوم منازل توسعه كردند. شروعمي سفر براي استراحت و آرامش به مناطق ديگري

 ,.Gomes et al(گردد مي باز ايتاليا رنسانس ويلاهاي و رومي بالا طبقه ويلاهاي املاك

 تيبر رودخانه يا كومو درياچه مرزهاي بزرگ كشور در ويلاهاي در ثروتمند روميان .)2017

 شهر در زمستان ميلادي، هجدهم و هفدهم قرن ثروتمند آمستردام در اهالي. اندداشته اقامت

 منطقه حومه در يا 12وكت رودخانه مرز در خود دوم هاي خانه در را تابستان اما داشتند اقامت

 در اقامت براي دانماركي اشراف ، 18 قرن تا .)Dijst et al., 2005( ندندگذرا مي 13گوي

 روستايي مناطق در تابستاني هاياقامتگاه و املاك ها، قلعه ساخت به شروع تابستاني تعطيلات

هاي مطالعات محققان نشان داد، آثار اين پديده در نسلهمانطور كه . )Tress, 2002(كردند

هاي دوم با پديده خانهگذشته يافت ميشود و اين مطالعات حاكي از پيشينه اين نوع مسكن دارد. 

ميلادي قرن بيستم در بسياري از كشورهاي غربي براي  50اواخر دهه در  شكل مدرن خود

 ,Li & Fan(سراسر جهان رواج بيشتري يافتخانوارهاي با درآمد متوسط و بالا و نيز در 

شود. براساس گزارش . در اينجا به بررسي تجارب برخي كشورهاي اروپايي پرداخته مي)2020

 درصد شود كه دوادعا مي هاي محلي تحت عنوان مسكن در انگلستانها و دولتدپارتمان كميته

 استفاده دوم هاي خانه عنوان به يا هستند سكنه از خالي مدت دراز در يا انگليس در كنمس از

ها را هاي خالي تعداد آندولت با برنامه ريزي اين مساكن و اشغال خانه 2008از سال شوند.  مي

با متنوع ترين عادت  هاانگليسي .)Morse, 2016(تا  بيش از يك سوم  كاهش داده است 

-را خريداري كرده انگلستان در خانه هاي دوم %31به تنهايي  خريد در بين ملل مختلف 

 نسبت داده نشان فرانسه در 1960 دهه اواخر در ايمطالعه .)Thistlethwayte, 2019(اند
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ها اغلب به آن .)Dijst et al., 2005(يابدمي افزايش سكونتگاه اندازه با دوم خانه صاحبان

 مختلف امتيازات دادن با دولت اخير هايسال در. شوندقصد بازنشستگي مالك خانه دوم مي

 .)Boer, 2016(است كرده تشويق اجاره بازار در گذاريسرمايه به را خصوصي گذارانسرمايه

 تغيير 1970 دهه از كه سطحي هستند، دوم خانه داراي ها خانواده پنجم يك از بيشدر سوئد 

 گسترش از سياسي هدف تاريخي در سوئد، نظر از .)Dijst et al., 2005(است  نكرده

 مناظر و باز فضاي تفريحات به دسترسي آوردن فراهم و رفاه سلامتي، بهبود دومخانه  مالكيت

 كيفيت و زياد رضايت با كه است اين بر فرض جمعيت رو به رشد شهري بود كه براي روستايي

 تمايل فرانسويها. )Lundmark & Marjavaara, 2013(دارد  ارتباط افراد در زندگي

   .)Thistlethwayte, 2019(خريداري كنند خود كشور در را دوم هايخانه دارند

  گيري مسكن دوم: عوامل شكل - 2- 2

عمده  فصلي مهاجرت و ترطولاني تعطيلات تعطيلات كوتاه، و هفته آخر تعطيلات روزانه، گردش

 بوده است. )Hoogendoorn, 2010(ترين هدف هاي ذكر شده براي استفاده از خانه دوم

اغلب  دانند كهمي تفريح و لذت براي انيمك دوم را بعنوان خانه ) نيز2013مارجاوارا و لاندمارك(

هاي دوم ممكن است چندمنظوره  اما خانهمرتبط است.  طبيعت بر مبتني هايفعاليت و طبيعت با

فضايي و با اهداف و نيازهاي مختلف شكل - و در گونه اي متفاوتي از كيفيت كالبدي

ته نيز به گفو  )Razpour M. Kheyroddin R. Daneshpour 2018(بگيرند

هاي ديگري مانند درآمدزايي، تجميع سرمايه و سوداگري داشته باشد استفاده از آن جنبهمارجاوارا 

)Lundmark & Marjavaara, 2013( .جنبه سرمايه هاي دوم خانه هر چند در ابتدا -

 ديگر مهم انگيزه اكنون موضوع سرمايگذاري نداشت يا اين جنبه كمتر مورد توجه بود اما گذاري

 بسياري). Kheyroddin R. Razpour M. 2015(است شده دوم هايخانه مالكيت براي

 و افراد زندگي دوره ريزيبرنامه از بخشي دوم خانه خريد اندكهكرده استدلال محققان از

يكي . )Huang & Yi, 2011(خانوادگي است  و شخصي گذاريسرمايه هاياستراتژي

هاي مرتبط با مالكيت خانه دوم حس تعلق به مكان انتخابي براي ايجاد خانه مهمترين انگيزه

  دوم است.

 و خويشاوندي هايشبكه اهميت نشاندهنده بخوبي نام اين كه دوم خانه پديده براي ديگري نام 

 برده بكار خود مطالعه در را آن سرجيو كه است "متصل هايزندگي"ميدهد، نشان را اجتماعي

گويد خانه دوم ارتباط هوگندورن از زبان چاپلين مي(Stergiou et al., 2017). است



گويد، هوگندورن همچنين مي. دهدعاطفي و دلتنگي براي مكان كودكي و خانوادگي را نشان مي

كند كه از نظر هايي فراهم ميهاي اجتماعي و سرگرميهاي دوم فضايي را براي فعاليتخانه

سبك زندگي را از سبك زندگي مدرن در  ها اينها ارزشمند است. همچنين آنصاحبان آن

 كندكوپاك نيز احساس مي . همانطور كه دانندتر ميشهرها و بلحاظ ارتباط با همسايگان، غني

 مناطق در زندگي كيفيت ايجاد در ريزانبرنامه موفقيت عدم نتيجه دوم هايخانه توسعه كه

 مناطق هوارد، آهنرباي سه نظريه براساس. )Hoogendoorn, 2010( است شهري

 شهري مناطق به نسبت كم، اجاره و فراوان آب تازه،هواي  زيبايي، طبيعت نظر از روستايي

 طولاني ساعات سرگرمي، عدم روحيه عمومي، نداشتن دليل به روستايي مناطق اما، دارند. برتري

- فرصت در شهري ديگر، مناطق طرف از هستند. برخوردار ناتواني از پايين، دستمزد و رويپياده

روستايي  مناطق از بيشتر تفريحي هايمكان و بالاتر و حقوق اشتغال شانس اجتماعي، هاي

 انزواي و بيشتر زاغه مناطق آلوده، هواي بالاتر، قيمت و رانت در هاآن حال، عين در دارند. برتري

در مطالعه خود، سه . )Gebre & Gebremedhin, 2019(ضرر برخوردارند از طبيعت

گيري مسكن دوم اقتصادي كه توسط كوپاك مطرح شده و منجر به شگل- فرآيند مهم اجتماعي

 درآمد شده است در مطالعه محقق ديگري بنام  دايجست را بشرح زير ذكر شده است: اول،

كار يا  ساعات كاهش بدليل بيشتر فراغت اوقات دوم،(Popescu, 2010) بالاتر 14خالص

 ;Dijst et al., 2005(ماشين تحرك بالاتر نرخ سوم، و تكه شدن كار و اوقات فراغتتكه

Hoogendoorn, 2010( .هاي دوم اغلب در مناطقي با زيبايي طبيعي فراوان و چشمخانه-

ها، اين بسته به فاصله سكونتگاه .شونداندازي در نزديكي ساحل، درياچه و كوهستان ساخته مي

آيد. عامل مهم ديگر، نابرابري ها و يا در نواحي روستايي پديد پديده ممكن است در حومه

در روستاها بدليل  .)Kheyroddin & Piroozi, 2013(منطقه است اقتصادي در سطح

تر از مناطق شهري است. اين انزوال اقتصادي و جمعيت رو به كاهش، قيمت مسكن و زمين ارز

لذا بعنوان بخش جدايي . شودامر باعث ايجاد تقاضاي مسكن ساكنان شهري در روستاها مي

اي ثابت از مصرف پس از توليد هاي دوم نمونهها، خانهناپذير از مناطق روستايي و تاريخچه آن

هاي توان به انگيزهت ميهاي دوم مرتبط اساز ديگر عواملي كه به ساكنان خانه. روستاهاست

ها اشاره نمود. اين ويژگي به عامل زمان وابسته است. معمولا هاي ساكنين آنشخصي و ويژگي

گيرد. مالكين هاي زماني آخر هفته و تعطيلات فصلي، مورد استفاده قرار ميهاي دوم در بازهخانه
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 Disposable income: the money that you can spend as you want and not the money that 

you spend on taxes, food, and other basic needs (cambridge dictionary: 

https://dictionary.cambridge.org/dictionary/english/disposable-income). 



ي درآمد متوسط به بالا دوم بيشتر افراد بازنشسته و مسكن را تشكيل داده كه داراخانه

هاي دوم ) كه هدف غالب استفاده از خانه 2014هوانگ يي(. )Huang & Yi, 2011(هستند

اي از داند، معتقد است كه ممكن است مرحلهمي )Hoogendoorn, 2010( را بازنشستگي

طور نامحسوس به خانه اصلي تبديل وجود داشته باشد تا اينكه خانه دوم ب "بازنشستگينيمه"

مرور سيستماتيك و دقيق ادبيات نظري داخلي روي موضوع  .)Huang & Yi, 2011( شود

مفاهيم و ا نشان ميدهد كه هم به موضوع و شكلگيري خانه هاي دوم كشور ابعاد قابل توجهي ر

 ,Ghorbanpour M, Kheyroddin R, Daneshpour SAهاي مختلف پرداخته اند( موضع هم به

2023b, .( پيامده هاي تكوين خانه هاي دوم به اشكال مختلف صورتبندي شده اما بيان اين

پيامدها مبتني بر روايت ساكنان وجه نسبتا بديع تر را در مطالعات مي تواند در مناطق مختلف 

بعنوان چارچوب فكري بايد روي دو مولفه روند ظهور ايي مثل منطقه الموت روشن كند.روست

خانه هاي دوم و عوامل ريشه اي شكلگيري و گسترش انها توجه داشت كه باعث پيامدهاي 

متنوع و پيچيده كالبدي و فضايي در مناطق با ويژگيهاي محيطي جذاب مي شود. در اين زمينه 

تواند وجوه بديعي در ادبيات و مصاديق  تاهاي مركزي الموت مينظري بررسي منطقه روس

   موضوع را به ميان آورد.
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 15626هاي جنوبي سلسله جبال البرز و فلات پهناور ايران با مساحتي برابراستان قزوين در دامنه

 Qasvin economic, social, cultural"(باشدمي 1395كيلومتر مربع در سال 

report ", 2016; "Qavin comprehensive plan ", 2011( . اي الموت منطقه

ي در شمال ادهد ناحيهدرصد مساحت استان را تشكيل مي 12كيلومتر مربع كه بيش  1919با 

هاي معلم كلايه، الموت بالا، الموت دهستان به نام 6شامل باشد. اين منطقه شرقي قزوين مي

نقطه شهري معلم كلايه و رازميان با  2ي و دستجرد، پايين، رودبار شهرستان، رودبار محمد زمان

اند. اين ها و دامنه كوهستان واقعآبادي در امتداد دره 200هزار نفر جمعيت و بيش از  35حدود 

ها، ها، جمعيت كم، فواصل طولاني بين آباديكوچك بودن آبادي .منطقه غالبا روستايي است

- ها و شكلهاي توليدي، تخليه آباديد بودن فعاليتهاي ارتباطي و زيربنايي، محدوضعف شبكه

 Qazvin"( هاي توپوگرافيك و اقليمي استهايي از ويژگيهاي ناپايدار، جلوهگيري آبادي

regional development plan ", 2006( .حدودي تا طبيعي و به شرايط توجه با 

 هاي گردشگريفعاليت زمينه در ارزشمندي از پتانسيلهاي برخورداري رغم به و جغرافيايي انزواي



ديم،  (زراعت، است كشاورزي متنوع فعاليتهاي بر متكي منطقه اقتصادي ساختار طبيعي، منابع و

 (راه زيربنايي هايشبكه تا شده موجب آن طبيعي ساختار .)و.. گسترده دامداري باغداري،

 غير فعاليتهاي نتيجه در و ضعيف گسترده سوخت) در اين و نيرو خطوط انتقال دسترسي،

 از يكي به را آن اقتصادي) و (طبيعي عوامل اين و مجموعه باشد نداشته چنداني رونق كشاورزي

 Qazvin regional development"(است نموده تبديل كشور و استان محروم مناطق

plan ", 2006( .هاي منطقه الموت با وجود راه ارتباطي مشكل و توپوگرافي ناهموار در دهه

هاي ايي ناشي از پديده مسكن دوم را تجربه كرده است. آبادياخير رشد جمعيت در مناطق روست

بررسي شده عبارتند از: اوان، زرآباد، وربن، آيين، ديكين، كوشك، زواردشت، گرمارود سفلي. اين 

روستاها در منظومه معلم كلايه قرار گرفته اند.  اين منظومه شامل دو شهر به نام معلم كلايه و 

ني است. مركز منظومه در فضاي ناهموار و انزواي جغرافيايي قرار مينودشت و چند حوزه عمرا

 Qazvin director"( كنندگرفته و پسكرانه هاي روستايي خدمات خود را از آن دريافت مي

plan," 2004( .اي انتخاب شده، دو روستاي محروم وجود دارد كه با وجود در بين روستاه

اند. برخي روستاها در اطراف درياچه اوان قرار مسكن دوم هم اكنون توسعه نيافته باقي مانده

  اند كه اين روستاها تحت تاثير گردشگري درياچه اوان گرفته



  

  معرفي محدوده مطالعاتي 1نقشه 

گويند؛ شود اما اهالي اين روستاها ميناطق بيشتر مشاهده ميشده و مسكن دوم در اين م شناخته

سابقه مسكن دوم در برخي روستاها، به بعد از وقوع زلزله سهمگين و مخرب رودبار در سال 

مرتبط بوده و به قصد مستحكم سازي ساختمان صورت گرفته است. در دهه اخير در  1368

موقعيت روستاهاي  1يافته است. نقشه برخي روستاهاي ديگر اين پديده گسترش بيشتري 

  دهد.مطالعاتي را در دهستان معلم كلايه استان قزوين، نمايش مي
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گفتگوهاي مبسوط با اهالي ارائه بخش نتايج حاصل از بازديد ميداني و تشريح و در اين به 

پردازيم. ابتدا براي درك بهتر تغييرات سازمان فضايي، چهار مي لعهروستاهاي منطقه مورد مطا

اند انتخاب تري را تجربه كردهروستاي اوان، زواردشت، كوشك و ديكين كه تغييرات محسوس

دهند كه در دهه اخير، مساكن دوم در برخي روستاها در نشان مي 4تا  2هايشده است. نقشه

  ر فضاهاي سبز گسترش يافته است.بافت داخلي و در برخي روستاها د

  1400روستاي اوان  1390روستاي اوان 

  تغييرات سازمان فضايي روستاي اوان 2نقشه 

1390روستاي زواردشت  1400روستاي زواردشت    

  تغييرات سازمان فضايي روستاي زواردشت 3نقشه 



 
1390روستاي ديكين   

 
1400روستاي ديكين   

  ن فضايي روستاي ديكينتغييرات سازما 4نقشه 

هاي مساكن دوم موروثي بوده و نحوه تصرف زمين به زمين ،دهد كهنتايج پرسشنامه نشان مي

ته يا بومي اكثر صاحبان مساكن دوم يا بازنشس بومي بودن يا نبودن صاحبان آن وابسته است.

غيربومي در  اما افرادهاي موروثي است. ها بازسازي خانهاصلي آن آبادي هستند و انگيزه

هاي كشاورزي  شروع به ساخت مساكن زمينو تغيير نيز با تصرف  ناروستاهاي حلقه درياچه او

   اند.دوم كرده

افراد بصورت موقتي در اين مساكن اسكان دارند كه اين امر گواهي بر ماهيت اين نوع مساكن 

ازنشستگان تا فصل برداشت ب زمان استفاده نيز به الگوي اشتغال صاحبان بستگي دارد. باشد.مي

ديگر افراد باشند. محصولات حضور دارند و علت شمارش شدن آنها در جمعيت نيز همين امر مي

بدليل حضور گردشگران در  .كننداستفاده ميو فصلي   سكن بعنوان تفريح آخر هفتهاز اين م

اين مساكن براي  بنمحدوده درياچه اوان و كمبود امكانات گردشگري، در روستاهاي اوان و ور

  ند.شومياجاره نيز استفاده 

گذارد. گيري خود تاثيرات مثبت و منفي مي اي بر فضاي شكلپديده مسكن دوم مانند هر پديده

 درازمدت و مدت كوتاه سياسي و اجتماعي اقتصادي، روابط توانند مي دوم هايخانه واقع، در

اثرات وضعي پديده مسكن . كنند ايجاد دارند قرار آن در كه جوامعي و خود صاحبان بين را مهمي

 دوم، خانه موقعيت توسعه سطح و شهري يا روستايي دوم به عواملي مختلفي از قبيل ويژگي

با بررسي نظرات اهالي و بازديد ميداني آثار مساكن  د.دار بستگي اول خانه از فاصله اقامت و مدت

  رداخته شده است.دوم در محدوده نيز بررسي شد كه در ادامه به آن پ

  مسكن دوم و تاثيرات اقتصادي: - 2- 3



كند كه اين جمعيت نياز به مسكن دوم جمعيت موقتي را به صورت فصلي به روستا اضافه مي

وجود نداشته و  از جمله شبكه گازرساني در اين روستاها تاسيسات كافيخدمات و تاسيسات دارند. 

ين شيب و توپوگرافي زمين نيز مناسب نبوده همچنو در برخي روستاها در حال تاسيس است. 

در روستاهاي نشان دهنده عدم تاثير اين مشكلات بر روند ساخت و ساز است.  1است. اما تصوير 

ها بجاي محصولات در فروشگاهشود، ده ميهمشا 2همانطور كه در تصوير  ،مورد بررسي

ين محصولات باعث افزايش عرضه اشود. روستايي، خوراك و اغذيه شهري و مدرن عرضه مي

بلحاظ ايجاد شغل نيز طبق گفته اهالي، تا بحال . ي اهالي روستايي نيز شده استقيمت كالاها برا

هاي خدماتي را به شغلموارد برخي  شكل گيري مشاغل دائمي جديد نشده است. درباعث 

ر برداشت ك دصورت كوتاه مدت ايجاد كرده است كه عمدتا به شكل كارهاي ساختماني و كم

. مسكن دوم بدليل استفاده از مصالح غير بومي و سبك متفاوت ساخت و برخي صاحبان باغ است

امكانات متفاوت، بازار ارزان زمين و مسكن را در روستاها تصاحب كرده و باعث افزايش قيمت 

-نگاهباشد. بكمبود مساكن براي خانوارهاي جديد روستا مي  تاثير اين افزايش قيمت، شده است.

 اندهاي معاملات املاك نيز به مشكلات دسترسي به مسكن براي روستاييان دامن زده

Kheyroddin R., Razpour M., 2016 () .  

عدم تاثير كمبود تاسيسات روستا بر  - : كوشك1تصوير 

 ساخت مسكن

 عرضه محصولات و خدمات شهري- : زرآباد2تصوير 
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هاي وابسته به از آنجا كه مقصد اين پديده در مقاله حاضر روستاها هستند و روستاها سكونتگاه

افزايش جمعيت هر چند توانند بسيار مخرب باشند. محيطي ميطبيعت هستند لذا اثرات زيست

بوده سماند را نيز به همراه دارد و اين روستاها از سيستم دفع زباله محروم زايش زباله و پموقتي اف

-هاي زيستباعث افزايش استفاده از ظرفيتسوزانند. همچنين هاي اطراف ميو آن را در زمين

اي ناشي از استفاده از توليد گازهاي گلخانه شود و اين امر همراه با مصرف انرژي ومحيطي مي



وسايل نقليه شخصي، بر باغات و محيط طبيعي روستا تاثيرگذار است. همچنين در بسياري از 

هاي موروثي، برخي افراد با تخريب باغات شروع به ساخت روستاها علاوه بر بازسازي خانه

دهنده اغتشاش و نشان  3تصوير و  )Kheyroddin et al., 2021(اندمسكن دوم كرده

. ساكنان براي ساخت ويلاهاي خود از انداز و بافت سنتي روستاهاستآشفتگي بصري در چشم

هاي روستايي منطقه اند و اين مساكن هيچ شباهتي به معماري خانهمصالح بومي استفاده نكرده

حضور از طرفي . نمايشي از ساخت مساكن دوم در باغات و مزارع است 4تصوير  نداشته است. 

. ومي و غير مثمر شده استبه غير ب جوامع شهري باعث تغيير پوشش گياهي از گياهان بومي

گذارند. لذا ساخت هاي خود را در اختيار صاحبان مسكن دوم ميباغداران و كشاورزان نيز زمين

نابارور شدن پوشش گياهي روستا و  زند.اين نوع مسكن بيش از پيش به زوال روستاها دامن مي

اين همان روندي  ه است.چرخه اكولوژي نيز را با خطر جدي مواجه ساخت  تخريب طبيعت بكر آن،

هاي روستايي اصولا باعث  وساز كالبدي و شكلگيري مساكن دوم در محيط ساختاست كه 

 Shirvani Dastgerdi A., Kheyroddin( دگرگوني در منظر فرهنگي فضاهاي طبيعي شده

R., 2022( را هم دچار  محيط زيست روستاها اقليمي و آوري تاببا تخريب اراضي كشاورزي و

با افزايش ساخت و سازها كاهش نفوذپذيري  آوري اقليمي محيط شود. كاهش تاب يل ميتقل

نيز  نزولات جوي و آلودگي هوا و توليد زباله و فقدان سيستم هاي صحيح دفع زاله و فاضلاب

آسايش  ) و Zabetian E., Kheyroddin Reza, 2018موجب كاهش ادراك راحتي محيط(

و روستا نشينان و )Zabetian E., Kheyroddin R.,  2019( بوميحرارتي را براي ساكنان 

  شوند. هاي دوم مي حتي در مراجعه افراد غير بومي صاحب خانه

    
  ساخت مساكن دوم در باغات- : زرآباد4تصوير  اغتشاش بصري در چشم انداز طبيعي - : وربن3تصوير
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دوم افراد بومي بوده اند كه روابط خويشاوندي و حس تعلق به  بدليل اينكه ساكنان مساكن

ها رخ نداده روستاي محل زندگي خود دارند لذا به گفته اهالي تا بحال درگيري و نزاع بين آن



است اما در برخي روستاها، اظهار شده است كه افراد غيربومي نيز توسط آشنايي از طريق دوستان 

اند. پس با ادامه روند، گسترش اين پديده ممكن است پيوسته خود به جمع صاحبان مسكن دوم

در اغلب موارد گسترش ساخت و ساز خانه هاي دوم و شود. باعث بروز اختلافات فرهنگي 

پيدايش اقشار جديد موجب شكل گيري جوامع و محلات مخصور و تعريف شده از اقشار 

شود كه هم پيوندي و ادغام  مي مشخصي از صاحبان در پهنه هاي خاصي از اراضي روستاها

چنداني با بافت ها و مناسبات اجتماعي محلات و همسايه ها ندارند و باعث تكوين و جدايي 

 .Kheyroddin, Rگزيني اجتماعي ساكنين در محلات محصور برخي روستاها نيز ميشوند (

Hedaya<fard M. 2017, bي ) كه تضاد اجتماعي و فرهنگي در سبك زندگي و الگو

 و منجر به تكوين جوامع و بافت هاي انحصاري مصرف با جوامع بومي روستاها را بروز ميدهند.

)Kheyroddin, R. Hedaya<fard M. 2017, a. ( و گسسته از جوامع همجوار در

بلحاظ فرهنگي صاحبان مساكن دوم تعبيري از  در اغلب موارد همچنينبافت روستاها مي شوند. 

كنند كه بجاي جذب جمعيت و ثبات جمعيت، باعث  ا به روستا القا ميرو سبك زندگي رفاه 

  شوند. تشديد روند مهاجرت از روستا مي

نكته  گرايي و تبديل نقش روستا از توليد به مصرف بوده است. از مهمترين اثر آن ترويج مصرف 

تا براي اقامت سدر فصل سرد سال از رو اهالي روستا جالب توجه با توجه به اظهار اهالي، مهاجرت

تواند نتيجه مهاجرت موقت از شهر به روستا باشد و ايجاد  به مناطق شهري است. اين امر مي

نبود تاسيسات گرمايشي و تفكر زندگي موقت براي روستاييان. از دلايل مهاجرت روستاييان 

ز ساخت عدم نظارت بنياد مسكن بر رفاه روستاييان و جلوگيري ا گازرساني به اين روستاهاست.

اي قابل توجه است. برخي از روستاها به تازگي به شبكه گازرساني دست  مساكن دوم نيز مسئله

هاي كشاورزي نيز مواجه پيدا كردند و برخي ديگر علاوه بر گاز با مسئله كمبود آب براي زمين

نيازهاي ها به خدمات خانه بهداشت نيز دسترسي راحتي نداشتند و دائما براي  بودند. همچنين آن

كنند. اين كمبود توجه و عدم پذيرش مسئوليت روستاها توسط بنياد  درماني به شهر مراجعه مي

هاي  اي كشاورزي به صاحبان مساكن دوم و ترك زمينه مسكن باعث افزايش فروش زمين

  كشاورزي و در نهايت مهاجرت اهالي به شهرها شده است.

  محدود مطالعه ويژگي هاي درون و برون و صورتبندي ارزيابي - 4

در اين قسمت تلاش ميشود مشخصات بارز شرايط زمينه بصورت رمشمند صورتبندي شده و 

بررسي  .روشني از مناسبات دروني موجود و شرايط بروني حاكم بر تحولات پهنه ارايه شودتصوير 



ميداني و نتايج گفتگوهاي مفصل با ساكنان و عواملي محلي بر اساس چك ليستهاي تنظيم 

، شرايط و ويژگي هاي بستر مورد مطالعه در جداول نقاط ضعف و قوت درونر و فرصت شده

وتهديد بروني ارايه مي كند. اين صورتبندي مي تواند رويكردها و راهبردهاي توسعه منطقه را 

  گيري سياستهاي تعديل روندهاي تهديدكننده منطقه كمك كند. عيان تر سازد و به جهت

 )درون زمينهقوتها (

 مهارت كمجديد و متنوع  هاي شغل جاداي

 محلي خدمات كنندگان مصرف افزايش

 روستايي زندگيسبك  ها و تجربه سنت با آشنايي

 شهري زندگي استرس از و رهايي طبيعت با ارتباط

  افزايش تعاملات در فضاهاي عمومي و رونق كشاورزي

   )برون زمينه ها(فرصت
 محلي اداقتص تحريكو  روستا نوسازي هزينه تامين

 سرمايه و دانش انتقال

 محلي منابع به دسترسي در اجتماعي توان افزيش

 روستايي داران سرمايه سود و درآمد كسب

 روستا از خارج شبكه با روستاييان ارتباط افزايش

  كشاورزي امور در مشاركت

  ها ضعف
 درآمد كم و فصلي اشتغال

 اي گلخانه گازهاي انتشار

 طبيعي زاندا چشم و  باغات تخريب

 و سوداگري زمين قيمت افزايش

  و معماري بومي مصالح و مواد از استفاده عدم

  تهديد
  تورم ساكنين محلي و تشديد خريد قدرت كاهش

  خدماتي به توليدي يروستا نقش تبديل

  مسكن حق در تعادل و عدم محلي بازار اختلال 

  سبز فضاي و نابودي طبيعي منابع فرسايش

 پسماند و زباله توليد افزايشو  هوا و خاك آب، آلودگي

  جوان جمعيت خروج و تشديد روستايي زندگي سبك تغيير

  محيطي زيست تنوع و كاهش انرژي مصرف افزايش

لازم است  در جدول فوق، با توجه به شرايط و ويژگي هاي زمينه و بستر روستاهاي مورد بررسي

ز زمين هاي زراعي و باغات و حفاظت ا كه ضمن يي در دستور كار قرار گيردرويكردها و راهبردها

ندازهاي طبيعي روستاها، اقتصاد مولد جامعه روستاي را تقويت نموده و با بهرگيري از چشم ا

پيوند ميان شهر و روستا را با اين جريان جمعيتي تقويت تجارب و سرمايه صاحبان مساكن دوم 

قتصادي پايدار سازد و از سوداگري كند و قدرت توليد خدمات ساكنين بومي روستا را در امور ا

  مقطعي زمين و مسكن و تخريب اراضي و منابع محيطي اجتناب نمايد.

د توان مي گيريهاي فوق د ميان شهر و روستا را با جهتپيوناين جريان جمعيتي شهر به روستا 

د. وكن دوم تعادل برقرار شن مسها ميان اهالي و صاحبا بردن از فرصت بهره و در دتقويت كن

بطوريكه شهروندان از موهبت زندگي روستايي و مردم بومي روستا از خدمات شهري بهره ببرند. 

صاحبان مسكن دوم ميتوانند محصولات روستايي را در شهرها تبليغ كرده و به رونق اقتصاد 

البته بايد توجه   شوند. روستا و صنايع دستي خود در فروشگاه، باعث تقويت اقتصاد روستا مي



ت اين موضع وجه ديگري از تهديدات مانند تضعيف فرهنگ محلي، نفوذ غريبه ها و پيدايش داش

 شرايط چند فرهنگي و بعضا آسيب ديدن اقشار اجتماعي و بويژه زنان مي تواند مورد توجه بيشتر 

                                                                                  باشد كه بعنوان يكي از وجو بسط و ادامه پژوهش حاضر نيز باشد.

  هاي توسعه درونزاهاي مقطعي برونزا به فرصتگيري؛ تبديل رونق نتيجه - 5

وجه به ميزان ساخت و و ت ناي بوجود آمدن و هستي يافتن آنهاستبه مع خانه هاي دوم تكوين

 ات فضاييو نيز بررسي تغييريق پيمايش محلي هاي محدوده مطالعه از طرادر روست ساز خانه ها

ساله  10در بازه  خانه هاي دوم شكلگيري و گسترش شتاباندر عكس هاي هوايي نشان از 

برابر مساحت فضاهاي ساخته شده روستا در طول دهها  3دارد كه بعضا بيش از  1400تا  1390

  سال است.  

كه اصالت نصبي انها  عمدتا توسط افرادياين ساخت وسازها فضايي كالبدي توسعه و گسترش 

در همان روستا است و افراد غير بومي حضور قابل توجهي در ساخت و ساز خانه هاي دوم اين 

حاكم اقتصادي نظامات منطقه ندارند. لذا علاوه بر تخريب منابع محيطي روستاهاي اين منطقه، 

ودگردي زمين و كاركرد مولد روستاها به خدماتي و و بعضا سده متحول ش بر زندگي روستايي

تقليل يافته است. البته بعضا با افزايش سرمايه و درآمد روستاييان از محل فروش و تبديل مسكن 

اراضي  جهت احداث خانه هاي دوم سبك زندگي و فرهنگ روستايي نيز تحت تاثير اين روند 

ي تبديل به تغيير يافته است. بعبارتي خانه هاي روستايي با كاركردهاي توليدي و تكميلي كشاورز

نشانه هاي و مصاديق اين تحول در تغييرات وسيع ويلاهاي استراحتگاهي دوره اي شده است. 

است كه درصد بالايي از اين ساخت و سازها و  هاي مورد مطالعهكاربرهاي هاي زمين در روستا

ايجاد خانه هاي دوم توسط مردم متعلق به همان روستاها هستند كه درحال حاضر در شهرها 

و سبك زندگي شهري خود را دراين روستاها اشاعه مي دهند كه باعث گسست  ستقر هستندم

  هاي فرهنگي و اجتماعي در روستاها مي شود.  

الگوي ديگري از جريان  ،توجه جمعيت به ريشه هاي خود در روستاهاي مربوط به اصالت انها

ه از مردم از شهر به روستاي جمعيتي از شهر به روستا را نشان ميدهد. حركت متناوب اين گرو

اصالتگاه جهت اسكان در خانه هاي دوم خود (هرچند به تناوب در بخشي از ايام هفته يا ماه اين 

نوع جريان جمعيتي را شكل ميدهد. اين جريان جمعيتي مابين شهر محل استقرار فعلي و 

و جريان جمعيتي ظرف و  روستاهاي زادگاهي انها بعنوان خانه دوم بوجود ميايد كه خانه هاي دوم



صاحبان خانه هاي دوم لزوما جمعيت ساكن دائمي اين روستاها بشمار  مظروف اين پديده هستند

 نميروند چون فعاليت پايه انها در شهرها مستقر است 

در روستاهاي مورد مطالعه حاضر، جريان معكوس جمعيتي بصورت موقت با وجود مشكلات 

(هر  افزايش جمعيت روستاها بوضوح قابل مشاهده است. در ابتداتوپوگرافي و اقليمي محدوده، 

مساكن و ساكنين غير بومي جرياني  اين روند جذب جمعيت و افزايش .وجود داردچند موقتي) 

عمدتا  . چون در روندهاي مرسوم قبليمتفاوت از روند هاي قبلي بشمار مي رود س وعكوم

اما در تكوين   .ركت و مسكن گزيني مي كنندجمعيت روستايي به سمت شهرها براي اشتغال ح

مساكن روستايي اين روند شكل معكوسي به خود گرفته و در پژوهش هاي قبلي معمولا كم 

). لذا Kheyroddin R., Momeni S., Palouj M.,  Daneshpou, A., 2021سابقه است (

و اسكان در اين پديده  نسبت به پژوهش هاي قبلي بداعت دارد. اما نوع و انگيزه جريان جمعيتي

با روند مرسوم حركت جمعيت از روستا به شهر متفاوت است و نوعي رشد فضاهاي اسكان 

فراگسترانه و متاستاتيك بشمار مي رود كه در موارد معدودي از پژوهش هاي قبلي نيز به ان 

  ). Kheyroddin R. et all. 2017اشاره كرده اند (

مقطعي در  افزايش جمعيت حاصل مي شود كه اين قسميجه اين نت مجموع پيامدها با بررسي

 Kheyroddin R., Razpour( نيست براي جامعه روستايي درونزا دهنده توسعهنشان روستاها

M., 2015( اين جريان جمعيتي پديده مسكن دوم را بوجود آورده  البته در بستر مطالعاتي حاضر

شود ولي در بلند مدت محيط زندگي و ستا مياست كه باعث رونق نسبي و جلوگيري از زوال رو

مدت مثبت داشته طبيعت جامعه روستايي را تهديد مي كند. اين پديده، ممكن است تاثيرات كوتاه

ها از برخي تاثيرات مثبت، بيشتر است. بطور باشد اما تاثيرات بلند مدت مخربي دارد كه اهميت آن

هاي ارزان قيمت براي بدنبال چيرگي بر زمينكلي، بهتر است بجاي اينكه افراد سودجو كه 

اي براي تثبيت افراد ها با ساخت و ساز لوكس هستند، چارهآنانباشت سرمايه با افزايش قيمت 

 بظاهر موقت جمعيت اين صورت هر در كه محلي و قدرت گرفتن دوباره روستاها انديشيد. چرا

 يعني بودند فراري آن از كه مكاني به آن تبديل و روستا چهره تخريب باعث آينده در مثبت

لذا در روستاهايي كه در معرض زوال هستند بايد از گسترش پديده مسكن دوم  .شودمي شهرها

مند به زندگي در محيط روستا  تحت شرايطي خاص جلوگيري نمود. براي آن دسته از افراد علاقه

در امور كشاورزي، پرداخت ماليات و هاي زراعي، مشاركت گذاري براي بهبود زمينمانند سرمايه 

توان اجازه توان مجوز ساخت داد. از طرفي ميهاي زراعي، ميعوارض ساخت و ساز در زمين



جمعيت و توسعه نيافته كه بازار مسكن و زمين وجود ندارد، صادر گسترش را در روستاهاي كم

رصت استفاده از ظرفيت موقتي كرد. در نهايت برخي از پيشهادات اين مطالعه در راستاي تقويت ف

  آن در روستاهاست. مسكن دوم است و برخي براي خنثي سازي آثار مخرب 

هاي پيش رو فقدان آمار و بانك اطلاعاتي مسكن دوم (تعداد مساكن، سابقه يكي از چالش

ساخت، زمان اقامت، جمعيت و...) است. تنها اطلاعات اين مطالعه محدود به تغييرات سازمان 

هاي هوايي است و باتوجه به بازه زماني نسبتا كوتاه آن به تنهايي ي با توجه به عكسفضاي

ها نيست. از طرفي جمعيت اين مساكن در سرشماري آبان ماه جز دهنده قدمت ساختماننشان

اند و اين امر بدليل مشخص نبودن مدت زمان اقامت صاحبان جمعيت دائم روستا محسوب شده

ئله ديگري كه ممكن است مبهم باشد، خانوار و افرادي هستند كه از اين مساكن دوم است. مس

كنند. بعبارت ديگر اين مساكن ممكن است مورد استفاده جمعي قرار بگيرد و مساكن استفاده مي

اي، متقاضيان را افرادي تشكيل دهند كه با روستا آشنا نيستند و باعث اختلال در در حالت اجاره

. اين حركت مانند ديگر حركات جمعيتي، امري پويا در جوامع است و بسادگي اجتماع روستا شوند

بيني و كنترل كامل نيست. لذا ضمن اتخاذ رويكرد هاي واقع بينانه براي تعديل اين قابل پيش

 روند و جلوگيري از ضرر هر چه بيشتر تلاش و همكاري همه عوامل و كنشگران مورد نياز است.

مي تواند در زمينه نقد و ارزيابي نقش هاي دوم  تكوين خانهمطالعه  رسي ابعادبر توسعه بيشتر البته

متوليان رسمي موثر در اين تحولات فضايي مانند بنياد مسكن و دهداريها باشد كه مسيرهاي 

  باشد براي محققينادامه وتكميل پژوهش حاضر 
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